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...V Praze dne 21.10.2011
] Hgbre!
Mestska &4st Praha 1 0Tk Yspre:

Vodi¢kova 18 201 !
110 00 Praha 1 e ‘

Véc: Vacek Bio-Market s.r.o. -pronajem nebytovych prostor v Mostecké ul. 55/3,
Praha 1 - Mal4 Strana

Sd&luji Vam, Ze jsem pifevzal pravni zastoupeni spolednosti Vacek Bio-Market s.r.o.,
se sidlem Mostecka 55/3, Praha 1 — Mal4 Strana (déle jen ,;mj klient*), které M&stska &ast
Praha 1 pronajala nebytovou jednotku, nachézejici se v domé& &.p.55 v kat.tiz. Mal4 Strana,
Mostecka 55/3, Praha 1 (déle jen ,nebytové prostory“), a to najemni smlouvou ze dne
18.6.1998. Néjem dle této smlouvy byl sjednédn na dobu ur&itou, a to do 31.12.2012.

Mij klient jako stivajici ndjemce nebytovych prostor méa zdjem i po uplynuti najemni
doby, tj. po 31.12.2012, provozovat i nadale prodejnu potravin v t&chto nebytovych
prostordch. Miij klient proto zamyslel poZidat M&stskou &4st Praha 1 o prodlouZeni doby
ndjmu (opci), s ¢imZ Méstska ¢ést Praha 1 jako pronajimatel v obdobnych ptipadech souhlasi
(napf. usneseni & URI11_0967 ze dne 09.08.2011- schvéleni Zadosti stivajictho nijemce
PIZZA EXPRES 95, s.r.0., IC 63073251 0 opci 5 let u nebytové jednotky &islo 55/104 v tom
samém dome jako se nachazeji pfedmé&tné nebytové prostory).

Myj klient v8ak musi konstatovat ndsledujici skutetnosti:

1) Usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR10_1495 ze dne 2.11.2010 v bodg &. 1
bylo rozhodnuto o udéleni vypovédi mému klientovi z ndgjmu nebytovych prostor jako
ndjemci (déle jen ,,vypov&d™). V bod& &. 3 byl schvalen zdm&r obce na prondjem
té&chto nebytovych prostor.

2) Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory, a to vsouladu s usnesenim &.
UR10_1495 ze dne 2.11.2010, zvefejnila Mé&stska &ast Praha 1 pod &. 91/11/2010/Z.
Doba vyvé&seni byla od 11.11.2010 do 25.11.2010.

3) Usnesenim ¢. UR10_1656 ze dne 29.11.2010 rada Mé&stské &asti Praha 1 schvilila
uzavieni najemni smlouvy na dobu neurditou na nebytové prostory se spolednosti
Tesco Stories CR,a.s., IC: 45308314 (d4le je ,,Tesco®), a to do 31.12.2010. V bodg 2.
pak uloZila Rada podepsat tuto najemni smlouvu do 31.12.2010.

4) Rada Méstské Casti Praha souhlasila usnesenim ¢. UR11_ 0193 ze dne 22.2.2011 -
bod 1. se zpétvzetim vypovédi z nebytovych prostor podané mému klientovi. V bodg&
2. Rada Mé&stské &ésti Praha 1 vSak schvdlila zaroveil prodlouZeni terminu podpisu
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ndjemni smlouvy na nebytové prostory s novym najemcem Tesco, a to do 31.12.2012.
V'bodé 3. tohoto usneseni pak Rada ulozila podepsat zpétvzeti vypovédi z najmu
v souladu s bodem 1. usneseni.

Je nepochybné, Ze usneseni Rady Meéstské &asti €. UR10 1656 ze dne 29.11.2010 o
schvéleni uzavieni ndjemni smlouvy se spolecnosti Tesco, bylo schvéaleno v souvislosti
s vypovedi z nebytovych prostor mému klientovi, ze dne 2.11.2010, pfi¢emZ najemni vztah
mého klienta by v tomto piipadé mél skon¢it dle jeho najemni smlouvy k 28.2.2011. Najemni
vztah dle ndgjemni smlouvy se spole¢nosti Tesco tedy mé&l za¢it dne 1.3.2011. ProtoZe pravni
skute¢nost predpoklddana timto usnesenim, tj. ukonéeni ndjemniho vztahu mého klienta dle
podané vypovédi ze dne 2.11.2010, v3ak nenastala a proto usneseni ¢. UR10 1656 ze dne
29.11.2010 pozbylo své pravni relevantnosti. Toto se rovnéz tykd i navazujiciho usneseni
Rady Mestské ¢asti Praha 1 ¢. URI1_ 0193 ze dne 22.2.2011, které jiz nemohlo zhojit tu

skuteCnost, ze predchozi usneseni ¢. URI10_1656 vtéto véci vychazelo z chybného
predpokladu.

Myj klient si byl védom protipravniho postupu Méstské ¢asti Praha pii dani predmétné
vypovédi znajemnich prostor, a proto nemél divod se uchdzet o prondjem nebytovych
prostor, dle zvefejnéného zaméru Méstskou ¢asti Praha 1 pod & 91/11/2010/Z. Tento pravni
nazor meho klienta o neplatnosti jemu dané vypoveédi ze dne 2.11.2010 pak potvrdilai Rada
Mgstskeé Casti Praha 1 shora citovanym usnesenim ¢. UR11_0193 ze dne 22.2.2011, kterym
rozhodla o zp&tvzeti pfedmétné vypovédi. Je nutné zduraznit, Ze toto usneseni bylo prijato az
po uplynuti doby vyvéseni zaméru obce o pronajmu nebytovych prostor, ktera uplynula dnem
25.11.2010.

Muj klient povazuje postup Rady Méstské Casti Praha 1 ohledné schvéleni uzavieni
najemni smlouvy se spole¢nosti Tesco jako budoucim ndjemcem v dob&, kdy mél platny
najemni vztah k nebytovym prostoram ze shora uvedenych diivodi, za protipravni. Jak je jiz
shora uvedeno, zpétvzetim vypovédi z ndgjemniho vztahu doslo k podstatné zmén& okolnosti,
za kterych bylo vydano piivodni usneseni ¢. UR10_1495. Mdj klient je proto nazoru, Ze Rada
Meéstské ¢asti Praha 1 nepostupovala pfi vydani usneseni ¢. UR11 0193 ze dne 22.2.2011,
kterym byl prodlouzen termin podpisu ndjemni smlouvy na nebytové prostory snovym
najemcem Tesco, a to do 31.12.2012, v souladu se zakonem ¢&. 131/2000 Sb. Dle § 36 odst. 1
zak. €. 131/2000 Sb. je totiz nutno konkrétni zdmér méstské ¢4sti pronajmout nemovity
majetek zvefejnit po dobu a zplisobem v tomto zdkoné stanovenym, a to z diivodu, aby se k
nim mohli zijemci vyjadiit a predlozit své nabidky, které by byly vsouladu s jejich
aktudlnimi podnikatelskymi zdméry. ProdlouZzeni terminu podpisu ndjemni smlouvy na
nebytové prostory do 31.12.2012 snovym najemcem Tesco usnesenim ¢ URII_ 0193
odporuje této zdkonné uprave, nebot’ muj klient nemél moznost predlozit Méstské &asti Praha
1 zdivodu nezvefejnéni nového zaméru - pronajmout pfedmétné nebytové prostory od
1.1.2013 - svoji nabidku na dal$i ndjem téchto nebytovych prostor. Mdj klient byl proto
nespravnym postupem M¢stské ¢asti Praha 1 zkracen na svych opravnénych pravech ticastnit
Jjako uchaze¢ vybérového fizeni na dalsi ndgjem nebytovych prostor od 1.1.2013.
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Jménem mého klienta proto zaddm, aby usneseni Rady Méstské ¢&4sti Praha 1 <.
UR10_1656 ze dne 29.11.2010 a usneseni ¢. UR11_ 0193 ze dne 22.2.2011 - bod 2 - byla
zrusena.

Muj klient déale navrhuje, aby Méstskd ¢ast Praha 1, jako pronajimatel, souhlasila s tim,
ze prodlouzi stavajici najemni smlouvu na nebytové prostory, a to o daldich 10 let, popt.
alternativné navrhuje, aby Méstska ¢ast Praha 1, jako pronajimatel souhlasila s tim, aby tato
ndjemni smlouva, po¢inaje dnem 1.1.2013, byla zménéna na njemni smlouvu uzavienou na
dobu neur¢itou.

V piipad¢, Ze Méstskd ¢ast Praha 1 jako pronajimatel se rozhodne zvefejnit novy zamér
ohledn¢ prondjmu predmétnych nebytovych prostor, a to po&inaje 1.1.2013, mj klient timto
sd€luje, Ze je pripraven predlozit svoji nabidku na dalsi ndjem téchto nebytovych prostor,
ktera bude pro Méstskou &ast Praha 1 finanén& vyhodn&jsi nez ta, kterou ptedlozila spole¢nost
Tesco.

Chci Vis timto dale informovat, ze v soucasné dobé je zaméstnano u mého klienta cca
23 zaméstnancti, ktefi pracuji v prodejné umisténé v pfedmétnych nebytovych prostorach.
V pripad¢, Ze ndjemni vztah mého klienta skon¢i skute¢né k 31.12.2012, bude muset tyto
zamestnance propustit a ukoncit Cinnost celé spole¢nosti. Mij klient investoval v posledni
dobé znacné finan¢ni prostiedky pro zlepSeni interiéru prodejny dle pozadavki zékazniki
(napf. nova pekdrna peciva, nové regaly, klimatizace), nebot’ piedpokladal, ze Méstsk4 &ast
Praha 1 oceni jeho vstficny piistup k obéanim Malé Strany a dale i jeho bezchybnou platebni
moralku jako nédjemce, a prodlouzi mu najemni smlouvu tak, jak to déld u jinych
bezproblémovych najemct nebytovych prostor. Je ziejmé, Ze eventudlnim ukondenim
prodejni ¢innosti mého klienta by poskodilo obyvatele trvale Zijici na Malé Strané. Mj klient
poskytuje sluzby v pfedmétnych nebytovych prostorach ke spokojenosti témto mistnim
obyvatelim a v souladu s jejich individudlnimi pozadavky jiz 19 let. Obané na Malé Strané,
ktefi pravidelné chodi nakupovat do prodejny mého klienta, si napt. velmi pochvaluji 5%
slevové karty na nakupy, dale ocenuji pratelské prostfedi prodejny a vstiicnost zaméstnankyi
mého klienta.

Je rovnéz otazkou, zda anonymni prodejna nadndrodni spoleénosti Tesco, predeviim
s ohledem na jeji unifikované prodejny a reklamni poutae, by byla to nejlepsi feseni pro

komorni prostiedi Malé Strany.
i)

JUDr.Tomas Linhart, advokat
za Vacek Bio-Market s.r.o.
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